











Kassaflodesanalys, tkr

KONCERNEN MODERBOLAGET

NOT 2009 2008 2009 2008
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster 111 293 173 487 122 625 167 273
lustering for poster som inte
ingar i kassaflodet, med mera 24 170 185 120 916 158 863 127 130
Rénteintékter 3188 4131 3172 4131
Resultat fran andelar i koncernforetag 54 438 - 54 438 -
Resultat fran Gvriga vardepapper 4 4 4 4
Réantekostnader -142 237 -156 734 -142 237 -156 734
Kassaflode fran I6pande verksamhet
fore rorelsekapitalférandring 196 872 141 804 196 865 141 803
Foérandringar i rérelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av varulager 346 504 346 504
Okning(-)/minskning(+) av kortfristiga fordringar -2 332 -5 272 -115 791 -30 564
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder 33 591 -71 471 88 711 -73 241
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 228 478 65 564 170 131 38 502
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -171 700 -197 818 -170 611 -196 049
Sélda materiella anlaggningstillgdngar 33395 17 058 90 647 42 350
Andelar i dotterforetag - - - -100
Placering i 6vriga finansiella anldggningstillgangar -30 - -30 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -138 334 -180 760 -79 995 -153 798
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning(-)/minskning(+) av langfristiga fordringar 194 -256 94 -256
Upptagna léan(+)/amortering(-) -89 000 117 000 -89 000 117 000
Ldmnat koncernbidrag -21 500 -25 000 -21 500 -25 000
Aktiedgartillskott 20 270 23536 20 270 23536
Kassaflde fran finansieringsverksamheten -90 036 115280 -90 136 115280
Arets kassaflode 107 84 0 -16
Likvida medel vid arets bérjan 110 26 10 26
Likvida medel vid arets slut 19 217 110 10 10
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Noter,

gemensamma fér moderbolag och koncern

Not |. Redovisnings- och virderingsprinciper
AB Gavlegardarnas arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Redovisningsradets re-
kommendationer och Akutgruppsuttalanden samt uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade i jdmforelse med foregaende ar.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Klassificering

Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avsdttningar bestar i allt vdsentligt enbart av belopp
som férvadntas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader réknat fran balansdagen, med un-
dantag av att bland langfristiga skulder redovisas 440 000 tkr (490 000) som forfaller till betalning
inom tolv manader. Omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar i allt vdsentligt enbart av

belopp som forvadntas dtervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen féljer Redovisningsradets rekommendation RR |:00. | koncernens bokslut
ingar moderbolaget AB Gavlegardarna och de foretag i vilka moderbolaget dger mer dn 50 pro-
cent av aktiernas rostetal. Koncernredovisningen uppréttas enligt forvarvsmetoden. Detta inne-
bér att det egna kapitalet inklusive berdknad andel eget kapital i obeskattade reserver som vid
forvarvstillfdllet fanns i dotterbolaget i sin helhet eliminerats mot dotterbolagsaktiernas bokférda
vdrde. | koncernens egna kapital ingar hdarigenom endast den del av dotterbolagets egna kapital

som tillkommit efter forvarv.

Intdkter
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebar att forskottshyror redovisas

som forutbetalda hyresintdkter. Ranteintakter redovisas i enlighet med effektiv avkastning.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
eventuella justeringar av tidigare drs aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt.

Vérdering av samtliga skatteskulder sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dirmed sammanhangande skatteeffek-
ter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas
mot eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden och pa alla tempordra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. De tempordra

skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och s k bostadslanepost.

Fordringar

Fordringarna upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
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Varulager

Lagret har pa balansdagen vérderats till det ldgsta av anskaffningsvardet och verkligt varde.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med tillagg eller avdrag for
upp- och nedskrivningar samt minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangars
prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde. Utgifter for reparation och
underhadll redovisas som kostnader.
Fastigheter som innehas for langsiktig uthyrning klassificeras som forvaltningsfastigheter.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart éver den bedémda nyttjandeperioden.

Harvid tilldmpas foljande avskrivningsprocent:

Byggnader 2%
Markanldggningar 5%
Bredbandsinvesteringar 7%
Inventarier 10-33 %

Bolaget redovisar samtliga linekostnader som kostnader.

Nedskrivningar
| de fall en tillgdngs redovisade vdrde Sverstiger dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgangen

omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Statliga stod
Statliga stod for anskaffning av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgingens redovisade

vérde.

Fastighetsvirden
Bolagets fastighetsbestand har védrderats internt efter en kassaflodesmodell med utgangspunkt
fran gillande hyror, vakanser och rdntebidrag.

Arliga betalningsnetton har beriknats varefter restvirdet och de arliga betalningsnettona
nuvdrdesberdknats enligt en kalkylrdnta och direktavkastningskrav som varierat mellan 5,5-7,25

procent.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar likvida medel, fordringar, rérel-

seskulder, leasingatagande och upplaning.

Upplaning

Finansiella skulder redovisas till nominellt varde.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. De redovisade kassaflddena omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Likvida medel utgdrs av kassa- och bankmedel.
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Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser avser ataganden som inte redovisas som skuld eller avséttning pa grund av att
det antingen inte dr troligt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet
eller att det inte kan goras en tillrackligt tillforlitlig uppskattning av beloppet.

Hindelser efter balansdagen

Med hdndelser efter balansdagen avses bade gynnsamma och ogynnsamma héandelser som intraf-
far mellan balansdagen och den dag i bérjan pa ndstkommande ar da arsredovisningen underteck-
nas av styrelsens ledaméter. Upplysningar limnas i drsredovisningen om vdsentliga handelser efter
balansdagen som inte beaktas ndr resultat- och balansrdkning faststdlls. Endast sdédana handelser

som bekréftar férhallanden som foreldg pa balansdagen beaktas vid rdkningarnas faststéllande.
Moderbolag

Moderbolag som uppréttar koncernredovisning dr Gévle Stadshus AB, organisationsnummer
556507-1700 med sdte i Gavle kommun.

Not 2. Nettoomsittningens fordelning

Koncernen Moderbolaget

2009 2008 2009 2008
| nettoomsittningen ingar
intakter fran:
Hyresintdkter inklusive
outhyrda:
Objekt
Bostider 817 488 807 297 817 488 807 297
Lokaler [16 356 107 959 [16 356 107 959
Garage 15 662 15090 15 662 15090
Parkeringsplatser 4099 4026 4099 4026
Ovrigt 512 453 512 453
Avgar outhyrda objekt
Bostader -22 667 24799 -22 667 -24 799
Lokaler -6 347 -4 731 -6 347 -4 731
Garage -1 186 -1 065 -1 186 -1 065
Parkeringsplatser 971 -996 971 -996
Avgar hyresrabatter -2 560 -3017 -2 560 -3017
Summa 920 386 900 217 920 386 900 217
| 6vriga forvaltningsintdkter ingar intdkter fran:
Internetavgifter och IP-telefoni 16 308 21 329 16 308 21 329
Tillvalsavgifter 3454 3029 3454 3029
Ersdttningar for skador 2975 2628 2975 2628
Kommunala och statliga bidrag 834 629 834 629
Vinst vid forséljning av
fastigheter och inventarier 5205 9414 10313 9414
Ovrigt 18011 7 849 18011 7 849
Summa 46 787 44878 51 895 44878
Summa nettoomsittning 967 173 945 096 972 28I 945 096
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Not 3. Operationella leasingavtal
Nominella vdrdet av framtida minimileasingavgifter, avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal

fordelar sig enligt féljande:

Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Forfaller till betalning inom
ett ar bostdder, garage
och p-platser 866 349 868 501 847 26| 855 034

Forfaller till betalning
inom ett ar lokaler 42 559 45 121 42 555 45113
Forfaller till betalning

senare dn ett men inom

fem ar lokaler 27 587 43 437 27 587 43 437

Forfaller till betalning

senare dn fem ar lokaler 513 921 434 868 513 921 434 868
| 450 416 I 391 927 1 431 324 | 378 452

Av totala antalet lokaler; | 058 st (I 041) hyrs 45 st (43) av Gavle kommun. Av totala hyresintdk-

terna for lokaler om 122 mkr (I11) ingar Gavle kommun med 67 mkr (62).

Not 4. Driftkostnader

Koncernen Moderbolaget

2009 2008 2009 2008

Fastighetsskotsel och stad -82 393 -84 258 -82 393 -84 258
Reparationer -64 863 -70 701 -64 863 -70 701
Forbrukning -88 928 -88 461 -88 928 -88 461
Uppvarmning -112 603 -106 399 -112 603 -106 399
Lokal administration -35 684 35116 -35 684 35116
Markavgifter -534 -672 -534 -672
Ovriga driftkostnader -46959 -41 735 -40 745 -47 949
Avskrivningar driftkostnader -3798 -3 855 -3798 -3855
Summa driftkostnader -435 762 -431 198 -429 548 -437 412

Hyresgdsterna har genom hyresgdststyrt ldgenhetsunderhall (Merval) mojlighet att paverka un-
derhillet avseende malning, tapetsering, golv samt vitvaror. Om erbjudna dtgarder ej bestilles av
hyresgdsten limnas en hyresrabatt som framrdknas efter atgardens pris och intervall under den
tid hyresgdsten avstar fran berdttigat underhall. Det sammanlagda védrdet av de underhallsatgarder
hyresgdsterna dr berdttigade till uppgar till cirka 298 mkr (193) varav 52 mkr berdknas forbrukas
under 2010.
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Not 5. Medelantal anstillda, I6ner, andra erséttningar och sociala avgifter

Medeltal anstdllda Moderbolaget

Bolaget har 197 (202) i medelantal anstéllda varav 49 (52) dr kvinnor.

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare:

2009
Antal pa Varav
balansdagen man
Styrelseledamoter 14 9
Verkstdllande direktor
och andra ledande
befattningshavare 12 8

Sjukfranvaro:

Total sjukfranvaro
langtidssjukfranvaro
sjukfranvaro for man
sjukfranvaro for kvinnor
anstallda >29 ar
anstéllda 30-49 ar

anstdllda 50 ar<

Antal pa
balansdagen
14

2009
2,6%
0,3%
2,5%
2,9%
2,2%
2,4%
2,8%

2008

2008
3,6%
379%
29%
5,7%
1,8%
2,3%
4,7%

Ataganden fér dlderspension och familiepension fér tjinsteman i Sverige tryggas genom en forsik-

ring i Alecta. Pensionsplanen enligt ITP som tryggas genom en forsdkring i Alecta redovisas som en

avgiftsbestimd plan. Arets avgifter for pensionsférsikringar som ar tecknade i Alecta uppgar till |

987 tkr (1 482). Alectas dverskott kan férdelas till forsakringstagarna och eller de forsikrade. Vid

utgangen av 2009 uppgick Alectas 6verskott i form av den kollektiva konsolideringsnivan till 141

procent (112). Den kollektiva konsolideringsnivan utgérs av marknadsvardet pa skillnaden mellan

Alectas tillgangar och forsdkringsataganden. Alectas konsolideringsniva berdknas enligt pensions-

tilldggsmetoden.

Loner och ersattningar har uppgatt till:

Styrelsen och verkstillande direktéren

Ovriga anstillda

Totala I6ner och ersdttningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader (varav fér VD 2 060 tkr (I 938))

Totala I6ner, ersdttningar, sociala avgifter och pensionskostnader

Not 6. Ersdttning till revisorerna

KPMG AB
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag
Lekmannarevisorer

Revisionsuppdrag

21

2009

2 525
66 285
68 810
23 148

6 554
98 512

2009

192

131
329

2008

2430
64440
66 870
23098

4706
94 674

2008

267
75

131
473




Not 7. Transaktioner med nérstaende Moderbolaget Forts. not |

2009 2008
Inkép och forsiljning mellan koncernféretag
Inkép 134 398 139 365
Forsdljning 19 465 19278
Forpliktelser avseende pensioner och
liknande férmaner till styrelseledamoter och VD
Ansvarsforbindelser Fastigo 41 39

Avtal om avgangsvederlag

For VD giller vid uppségning fran foretagets sida, 24 manaders uppsagningstid med oférdndrade
anstallningsférmaner under uppsagningstiden. Vid uppsigning fran VD giller, 6 manaders uppsag-
ningstid med oférdndrade anstdllningsférmaner under uppsagningstiden. VD har rétt till pension

fran 60 ar till 65 ar med 80 procent av 16n. Forsdkring har tecknats i SPP Livforsakrings AB.

Ovrigt

| separata noter finns upplysningar om I6ner mm till styrelse och VD.

Not 8. Forvaltningsfastigheter

2009 2008
Hyresintakter 916 399 896 623
Direkta kostnader fér de forvaltningsfastigheter
som genererat hyresintdkter under perioden -928 021 -871 920
Summa -11 622 24703

Forvaltningsfastigheternas védrde enligt intern varderingsmetod uppgar pa balansdagen till mellan
7,0 (7,0) och 8,0 (8,0) miljarder kr.

Not 9. Resultat fran vriga virdepapper och anlaggningstillgangar

2009 2008
Utdelning HBV 4 4
Not |0. Riantekostnader och liknande resultatposter

2009 2008
Réntekostnader -142 228 -156 730
Ovriga finansiella kostnader -9 -5
Summa -142 237 -156 735
Not |I. Uppskjuten skatt

2009 2008
Uppskjutna skatteskulder
Byggnader 14 444 23338
Summa uppskjutna skatteskulder 14 444 23338

22




Uppskjutna skattefordringar 2009
Underhalls- och bostadslanepost -7 284
Sparade kapitalforluster fastigheter -435
Ovrigt -1 620
Summa uppskjutna skattefordringar -9 339
Uppskjuten skattefordran(+)/skatteskuld(-), netto 5105

Not [2. Resultat fran andelar i koncernforetag

2009
Utdelningar fran dotterforetag 54 438
Summa 54 438

2008
-7 704
-1 472
-1333

-10 509

12 829

2008

Not I3. Arets avskrivningar, nedskrivningar byggnader, markanlaggningar

och inventarier

2009
Byggnader 954
Forvaltningsfastigheter 159 365
Markanldggningar 235
Markanlaggningar forvaltningsfastigheter 3501
Inventarier central administration och férsaljning | 266
Inventarier driftkostnader 3798
Totalt arets avskrivningar 169 118
Not [4. Bokslutsdispositioner

2009
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan -
Summa 0
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2008
938
120 657
235
3359

| 285
3855
130 329

2008

566
566




Not |I5. Materiella anldggningstillgangar

Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarden
byggnader 47 249 46 739 47 249 46 739
Ingdende anskaffningsvérde
férvaltningsfastigheter 5207 311 4921 88l 5169 785 4921 88
Tidigare erhdllna statliga
stod forvaltningsfastigheter -38 211 -22996 -38 211 -22 996
Arets forandringar
-Investeringar byggnader - 510 - 510
-Investeringar forvaltnings-
fastigheter 121 304 303 402 120 216 301 633
-Arets statliga std forvalt-
ningsfastigheter - -15215 - -15 215
-Utrangering forvaltnings-
fastigheter -1 292 -427 -1 292 -427
-Forséljning forvaltnings-
fastigheter -39 199 -17 545 -114 186 -53 302
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 5297 164 5216 350 5183563 5178824
Ingdende avskrivningar
byggnader -26 459 -25 521 -26 459 -25 521
Ingdende avskrivningar
forvaltningsfastigheter -1 541 934 -1 448 088 -1 527 674 -1 448 088
Arets férandringar
-Forsdljningar forvalt-
ningsfastigheter 14813 10 192 33218 24 452
-Utrangering férvaltnings-
fastigheter 399 93 399 93
-Avskrivning byggnader -954 -938 -954 -938
-Avskrivning férvaltnings-
fastigheter -118 224 -104 131 -118 224 -104 131
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -1 672 359 -1 568 393 -1 639 694 -1 554133
Ingdende uppskrivningar
forvaltningsfastigheter 437 972 449 199 432 56 449 199
Arets forandringar
-Forsaljningar -5 410 - - -5410
-Utrangering -695 - -695 -
-Avskrivningar pa
uppskrivet belopp -1 210 -1 227 -11210 -11227
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar 420 657 437 972 420 657 432 561
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Forts. not 15

Ingdende nedskrivningar

forvaltningsfastigheter

Arets férandringar
-Forsaljningar
-Nedskrivningar
-Avskrivning pa nedskrivet
belopp

Utgdende ackumulerade

nedskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarde
forvaltningsfastigheter
Tidigare erhallna statliga
stod forvaltningsfastigheter
Arets férandringar
-Investeringar forvaltnings-
fastigheter
-Forsdljning férvaltnings-
fastigheter
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Ingdende avskrivningar

forvaltningsfastigheter

Arets férandringar
-Forséljning forvaltnings-
fastigheter
-Avskrivningar
-Avskrivningar férvaltnings-
fastigheter

Utgaende ackumulerade

avskrivningar

Utgdende restvdrde enligt plan

Mark

Ingdende anskaffningsvarde mark

Ingdende anskaffningsvarde

forvaltningsfastigheter

Arets forandringar
-Investeringar férvaltnings-
fastigheter
-Forséljning férvaltnings-
fastigheter

Utgéende ackumulerade

anskaffningsvarden

2009

-366 614

107
-37 500

9 156

-394 852

3650610

4 692

70 279

-925

2303

76 332

-611

-33 367

-235

-3 501

-37 709

38 623

190

277 301

2 007

-3027

276 470

Koncernen

2008

-361 785

136
-13994

9 029

-366 614

3719 314

4692

66 940

-925

3339

74 046

=377

-30 008

-235

-3 359

-33978

40 068

190

271 041

6468

-208

277 491
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2009

-366 614

5957
-37 500

9 156

-389 002

3575524

4692

70 262

-925

2 303

-85

76 247

-611

-33 363

21

-235

-3 501

-37 688

38 559

190

274 366

2 007

-4 991

271 571

Moderbolaget
2008

-361 785

136
-13994

9029

-366 614

3690638

4692

66 940

-925

3339

74 029

=377

-30 008

-235

-3 359

-33974

40 055

190

271 041

6468

-3 143

274 556




Forts. not 15

Ingdende uppskrivning
mark forvaltningsfastigheter
Arets férandring
Forséljning férvaltnings-
fastigheter

Utgaende ackumulerade

uppskrivningar

Ingdende nedskrivning
forvaltningsfastigheter
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar
Utgaende restvirde

enligt plan

Summa férvaltnings-
fastigheter och bygg-
nader inklusive mark
Varav summa byggnader

inklusive mark

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Arets forandringar
-Investeringar

-Forsdlining och utrangering
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade
avskrivningar

Arets férandring
-Avskrivning

-Forséljning och utrangering
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende restvirde

enligt plan

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark
Taxeringsvdrden byggnader
forvaltningsfastigheter
Taxeringsvarden mark
forvaltningsfastigheter

Taxeringsvarden totalt

2009

51 720

-1 652

50 068

-449

-449

326 089

4015322

23 872

46 346

4303
-2 056

48 593

-35 065

-5 064
| 974

-38 154

10 439

13855
3185

3751014

1 155 946
4924 000

26

Koncernen

2008

51 720

51720

-449

-449

328 761

4088 143

25 061

41183

9019
-3 856

46 346

-33 562

-5 140
3638

-35065

11281

13 855
3185

3758711

1 074 511
4850 262

2009

50 068

244

49 824

-449

-449

320 946

3935029

23 872

46 346

4303
-2 056

48 593

-35 065

-5 064
| 974

-38 154

10 439

13855
3185

3751014

I 155 946
4924 000

Moderbolaget
2008

51 720

-1 652

50068

-449

-449

324 174

4054 867

25 06l

41183

9019
-3 856

46 346

-33 562

-5 140
3638

-35065

11281

13 855
3185

3758711

1 074 511
4850 262



Forts. not 15

Viérdet pa en fastighet kan bestdmmas pa flera olika sétt. Vi har valt att tillimpa Redovisningsradets
rekommendation och berdknat ett avkastningsvdrde: Vdrdet berdknas genom en diskontering av
fastighetens framtida betalningsdverskott (fére rantor och avskrivningar) i foretagets verksamhet.
En femarskalkyl har gjorts med ar 2010 som ar I. Avkastningsvdrdet har stéllts i relation till bokfort
vdrde. Varje redovisningsenhet (resultatenhet) har vérderats for sig. Genomférd vardering visar
att ett nedskrivningsbehov pa 37,5 mkr existerade i AB Gavlegardarnas fastighetsportfdlj. Atgir-

derna har vidtagits vad avser vdrdejusteringar i bokforingen.

Not 16. Pagaende ny- och ombyggnader

2009 2008
Ingdende nedlagda kostnader 46 741 156 446
Under aret nedlagda kostnader 166 309 187 030
Under aret genomférda omférdelningar -124 526 -296 735
Utgdende nedlagda kostnader 88 523 46 741
Not I7. Finansiella anldggningstillgangar
Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Andelar i dotterforetag
Gavlegardarna Fastighets AB,
org.nr 556771-0537 - - 100 100
Summa andelar i dotterféretag 0 0 100 100

AB Gavlegardarna dger ocksa indirekt dotterdotterbolaget Paketet Fastigheteri Gavle AB med org.
nr 556788-2815 som anskaffats under aret.
Dotterdotterforetaget Satra Brynds Fastigheter AB med org.nr 556773-5377 har under aret

salts.

Aktier och andelar i andra foretag

HBV 80 50 80 50
Alderholmen konsortium 18 18 18 18
SABO Byggnadsforsakringar AB 200 200 200 200
Andelar i bostadsratter | 736 | 736 | 736 | 736
Summa aktier och andelar

i andra foretag 2034 2 004 2034 2 004

Not I8. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2009 2008

Réntebidrag 326 505
Statliga bidrag - 2 38l
Forutbetald kabel-TV avgift | 329 |329
Rapatac AB 3652 3652
Repab AB 889 -
Fordran fastighetsforsaljning Langbacka - 810
Fordran forsakringsersattning Blabarsvagen 6 684 -
Ovriga poster | 028 2389
13908 11066
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Not 19. Likvida medel

Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Kassa och bank 217 10 10 10
Likvida medel 217 [0 10 10

Not 20. Uppskrivningsfond
2009 2008

Uppskrivningsfond

Ingdende saldo 49 725 50 991
Ovrig dverforing till fritt eget kapital -1 267 -1 267
Utgaende saldo 48 458 49 725

Omféringen mellan uppskrivningsfond och fritt eget kapital motsvarar rakenskapsarets planenliga

avskrivning pa uppskrivning.
Uppskrivningar av anldggningstillgangar fordndrar ej anldggningarnas skattemdssiga restvdrden,

och som en konsekvens hdrav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ej av-

dragsgilla kostnader i deklarationen.

Not 2I. Langfristiga skulder

2009 2008
Langfristiga skulder som forfaller till betalning ett till fem ar
efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 255000 345000
Skulder Gavle kommun 640 000 739 000
Summa 895 000 | 084 000
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Skulder Gavle kommun |'700 000 I'550 000
Summa |'700 000 I 550 000

| bolagets skulder ingar 440 000 tkr (490 000) som forfaller till betalning inom tolv manader men
som klassificeras som langfristiga skulder, eftersom lanets ursprungliga |6ptid var ldngre @n tolv
manader och en dverenskommelse om férldngning av lanet har triffats med berért kreditinstitut
per 3| december 2009.

Laneportféliens bruttosnittsranta dr per den sista december 2009 3,45 procent (4,80). Under

avsnittet Finansiering redovisas laneportféliens ranteférfallostruktur.

Not 22. Stillda siakerheter

2009 2008
For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 112182 104 568
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Not 23. Checkrékningskredit
2009 2008
Beviljat belopp pa checkrakningskredit koncernkonto 100 000 100 000

Not 24. Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, med mera

Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Av- och nedskrivningar 169 118 130 329 169 118 130 329
Realisationsvinst fastig-
heter och inventarier -5 205 -9 414 -10 313 -9 414
Realisationsforlust forsaljning
av fastigheter och inventarier 58 - 58 6214
Summa 163 971 120 916 158 863 127 130

Not 25. Uppgifter om Gavlegardarna
AB Gavlegardarna har sitt sdte i Gavle i Sverige och adressen till foretagets huvudkontor dr Box
456, 801 06 Gavle.

Not 26. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Upplupna riantekostnader 34472 45399 34 472 45 399
Upplupna I6ner,
semesterldner och komptid 6 474 6 840 6 474 6840
Upplupna sociala avgifter 2 564 2677 2 564 2677
Upplupen I6neskatt 2 70l | 936 2 70l | 936
Forutbetalda hyror 38 870 35031 38 870 35031
Upplupen renhallning I 160 I 140 | 160 I 140
Upplupen fastighetsskatt 603 865 603 865
Upplupet Valbo Fasad 500 - 500 -
Upplupet Midroc 756 - 756 -
Upplupet Nynds Tak 663 - 663 -
Upplupet Byggtec | 257 - | 257 -
Upplupet Skanska - 3027 - 3027
Upplupet Com Hem - | 385 - | 385
Upplupet Know IT - 641 - 641
Ovriga poster 2257 2557 2257 2557
Upplupna lagfartskostnader | 088 | 770 - -
Summa 93 364 103 266 92 275 101 496
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Nyckeltal

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital Hyror netto

Resultat efter finansiella posteriférhallande till genomsnitt-  Hyresintédkter bostdder, lokaler och bilplatser inklusive
ligt eget kapital plus 72 procent av obeskattade reserver.  avdrag fér vakanser och rabatter i férhallande till bostads-

och lokalyta.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fére finansiella kostnader i férhallande till genom- Ekonomisk Vakansgrad

snittlig balansomslutning. Hyresvakanser och -rabatteri férhallande till hyresintdkter.

Soliditet Driftkostnader

Eget kapital plus 72 procent av obeskattade reserverifor-  Fastighetssk&tsel, reparationer, forbrukning, uppvarmning,
hallande till balansomslutning. 6vrig drift samt lokal- och central administration i férhal-

lande till bostads- och lokalyta.

NYCKELTAL 2009 2008 2007 2006 2005
Avkastning pa eget kapital, % 4,7 19 4,1 6,9 59
Avkastning pa totalt kapital, % 4,3 4,1 4,3 49 4,8
Soliditet, % 19,9 19,0 18,8 18,5 17,7
Hyror netto, kr/m? 792 763 757 729 727
Ekonomisk vakansgrad, % 3,5 37 39 4,2 44
Driftkostnader, kr/m? 414 414 395 369 364
Underhallskostnader, kr/m? 156 122 151 128 121
Fastighetsskatt, kr/m? 20 18 17 20 20
Sjukfranvaro, % 2,6 3,6 4,0 4,2 4,2
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Femarsoversikt

FEMARSOVERSIKT 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsittning, mkr 972,3 945,1 942,3 908,0 886,5
Balansomslutning, mkr 4199,2 4162,7 4105,8 4024,9 39434
Antal tillsvidareanstillda 191 196 199 203 207
Ldgenheter, antal 15581 15835 15784 15821 15840
Ligenheter, m? [ 012 101 | 031 745 | 027 656 | 031 222 | 031 488
Lokaler, antal | 058 | 041 I 026 I 039 I 040
Lokaler, m? 149 776 147 675 141 470 159 809 160200
Bilplatser, antal 5137 5173 5090 5321 5332
Hyra ligenheter (brutto), kr/m? 830 800 775 761 759
Hyreshojning lagenheter, % 3,7 2,6 1,5 0,25 3,0
Bredband (tillgang till fiber),
antal Igh |5 534 15781 15 626 13 58l [1 034
-av bestandet, % 100 100 99 86 70
-varav abonnenter, antal Igh 7098 6 371 6875 5749 4087
-anslutningsgrad, % 46 40 44 42 37
Hyresintakter, mkr 9541 934,8 921,6 9073 9064
Vakanser, mkr 31,2 31,6 32,5 343 352
Rabatter, mkr 2,6 30 3,6 4,1 4,5
Hyresintdkter netto, mkr 920,3 900,2 885,5 868,8 866,7
Rérelseresultat, mkr 122,6 1673 169,2 185,1 180,0
Réntebidrag, mkr 24 3,1 4,6 8,5 92
Réantekostnader, mkr 142,2 156,7 144,1 144,8 149,7
Utdelning fran dotterbolag, mkr 544 - - - -
Finansnetto, mkr 84,6 152,6 138,4 1354 1397
Resultat ef finansiella poster; mkr 38,0 14,7 30,8 49,7 40,3
Investeringar, mkr 170,6 196, 317,0 179,5 164,2

Samtliga vdrden avser moderbolaget
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Styrelsen och revisors undertecknande

Gavle, den 12 april 2010

Sinikka Bohlin, ordférande Lars Blom, vice ordférande

Ulla Westerberg Olle Wikholm Maj-Britt Ahrman
Leif Meijer Leif Berggren Agne Lindberg
Kent Sandén Peter Liljeroos Olle Borggvist
Jan Hugg, VD

Var revisionsberdttelse har avgivits den 12 april 2010

KPMG AB
Thomas Ljungkrantz Elisabeth Mdrsell
Auktoriserad revisor Godkand revisor
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Styrelsen 2009

AB Gavlegardarna dr medlem i SABO, Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag, och tillhor Fastigo, som dr arbets-

givarorganisation for kooperativa och kommunala fretag. Styrelsen har under aret hallit sex sammantraden.

Stiende frin vinster

Lars-Goéran Lundh, suppleant
Olle Wikholm, ledamot

Leif Berggren, ledamot

Leif Meijer; ledamot

Jan Hugg, verkstdllande direktor
Mats Kolarby, suppleant

Lars Lindahl, suppleant

Kent Sandén, ledamot

Olle Borgqyvist, personalrepresentant

Sittande frin vinster

Lars Blom, vice ordférande

Ulla Westerberg, ledamot
Anna-Lena Melin, suppleant

Sinikka Bohlin, ordférande

Maj-Britt Ahrman, ledamot

Peter Liljeroos, personalrepresentant
Patrik Landén, personalrepresentant,

suppleant
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Saknas pé bilden

Agne Lindberg, ledamot
Solveig Torres, suppleant
Lars-Henrik Karlsson,

personalrepresentant, suppleant




Revisionsberiittelse

Till arsstimman 1 AB Gavlegardarna

Org nr 556487-5937

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokftringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning i AB Gavlegardarna {or ar 2009. Det ér styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och fér
att  arsredovisningslagen  tillimpas  vid  upprittandet av  arsredovisningen  och
koncernredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen
och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen och koncernredovisningen inte innchéller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i riikenskaps-
handlingarna. T en revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och
verkstillande direkt6rens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen och verkstdllande direktoren gjort nar de uppriittat arsredovisningen och
koncernredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga
beslut, atgirder och forhallanden i bolaget for att kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren 4r ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot  eller verkstillande direktéren pad annat satt har handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund or véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med Aarsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget

och for koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Gévle den 12 april 2010

KPMG AB

Thomas Ljungkrantz Elisabeth Marsell
Auktoriserad revisor Godkind revisor



L A A A A

VAV

Gavle

KOMMUN

GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstamman i
AB GAVLEGARDARNA
Org.nr: 556487-5937

Jag har granskat bolagets verksamhet under ar 2009.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommu-
nal verksamhet. Granskningen har utgatt fran bedomning av visentlighet och
risk. Det innebér att jag planerat och genomfort granskningen for att i rimlig
grad forsdkra mig om att bolagets verksamhet skots pa ett &ndamaélsenligt och
frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt, samt att bolagets interna kontroll
ar tillracklig. Granskningen har baserats pa de beslut Kommunfullmiktige och
bolagsstimman fattat.

I mitt arbete har jag anlitat sakkunniga fran Gavle kommuns revisionskontor.
Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor.

Resultatet av granskningen visar att verksamheten bedrivs i 6verensstimmelse
med dndamalen i bolagsordning och dgardirektiv.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett dandamalsenligt och ekono-
miskt tillfredsstéllande sétt och att den interna kontrollen varit tillrdcklig. Nédgon
anledning till anmérkning mot styrelsen eller verkstéllande direktdren finns inte.

Givle 2010-04-12

Rune I Wiebe
Av kommunfullméktige i Gavle
utsedd lekmannarevisor i bolaget

KOMMUNREVISIONEN

Gévle kommun, 801 84 GAVLE, Sverige Bes6ksadress Drottninggatan 22
Tfn 026-17 80 00 (vx), Fax 026-18 43 87

www.gavle.se



Bolagsstyrningsrapport

AB Gavlegardarna 556487-5937

Regler och rutiner for bolagsstyrning inom Gavle kommunkoncern ar
under uppbyggnad. AB Gavlegardarna lamnar hdrmed rapport dver hur

arbetet bedrivits under aret.

Utvirdering av styrelsens och verkstillande
direktorens arbete

Efter verksamhetsarets utgang har styrelsen for bolaget genomfort en
utvdrdering av styrelsearbetet. Sammantaget d&r omdémet gott, med
sdrskilt gott betyg vad géller arbetsklimatet i styrelsen. Som forbatt-
ringsomraden ndmns ytterligare tid for strategiska diskussioner samt

uppfoljning av tidigare fattade beslut.

Styrelsens arbete

Gavlegardarnas styrelse har sammantratt vid sex tillfdllen. Ut&ver lagar
och férordningar styrs styrelsens arbete av en faststélld arbetsordning.
Arbetsordningen innehadller bland annat arbetsférdelning mellan sty-
relse och verkstillande direktor, instruktion f6r boksluts- och verksam-
hetsrapportering samt riktlinjer f6r hur styrelsem&tena ska bedrivas.
Styrelsen i bolaget bestar av nio ordinarie ledaméter, fem suppleanter
samt tva arbetstagarrepresentanter med tva suppleanter fér dessa. Sty-

relsen utses av kommunfullmaktige i Gavle.

Intern kontroll

Styrelsen ansvarar for bolagets interna kontroll. Bolagets interna kon-
troll syftar till att sdkerstdlla att den finansiella rapporteringen ar till-
forlitlig, att verksamheten bedrivs dndamalsenligt och effektivt samt att

lagar, forordningar och interna regelverk efterlevs.
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Riskhantering

Gavlegardarna arbetar med riskhantering och riskanalys enligt coso:s
ramverk. Ramverket bestar av fem delomraden: kontrollmiljo, riskbe-
démning, kontrollaktiviteter, information och kommunikation samt
uppfoljning. Under aret har fokus legat pa att identifiera och vdrdera
verksamhetens risker utifran paverkansgrad och sannolikhet till att dver-
gripande malséttningar inte kan infrias.

Som riskomraden har valts de fem perspektiv som bolagets balanse-
rade styrkort omfattar. Ansvar har tilldelats f6r hantering av respektive

prioriterade risk.

Revisorer och lekmannarevisorer

Kommunfullméktige i Gavle har utsett en lekmannarevisor med en
suppleant i bolaget. Till auktoriserade revisorer har kommunfullmaktige
utsett KPMG.

Ordférande i bolaget har tillsammans med bolagets ledning arligen
tvda m&ten med valda revisorer. Vid dessa méten aterrapporterar re-
visorerna noteringar fran genomférda granskningar. Bolagsledningen far

ocksa tillfélle att stdmma av védsentliga fragestéliningar infor arsbokslutet.

Arenden till kommunfullmiktige
for yttrande

Bolaget har under aret inte limnat nagot drenden till kommunfullmak-

tige for yttrande.

Foreliggande bolagsstyrningsrapport har inte granskats av bolagets re-

visorer.
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